A BUDAPEST, XV., Paskomliget u. 59-75.
szam alatti

TARSASHAZ

Hrsz: 91158/164

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

Jovahagyta:

A Tarsashaz 2004. december 15-én az 1/2004. szamu hatarozataval

Készitette: DR.CSILLAG UGYVEDI IRODA
Deliné dr.Csillag Aniko
iigyvéd
8229 Csopak, Fiirdo u.24./B.



Szervezeti- Miikodési Szabalyzata

a 1157 Budapest, XV. keriilet, Paskomliget u. 59-75. szam alatti Tarsashiaznak, amelyet az
ingatlan-nyilvintartasba a 91158/164 hrsz-on vettek fel.

A Tarsashaz tulajdonosai irasbeli szavazassal 2004. december 15-én az Osszes tulajdoni
hanyad 12516/22878-ed tobbséggel meghozott hatarozataval megalkotta a Tarsashaz
Szervezeti - Miikodési Szabdlyzatat ( a tovabbiakban: SZMSZ) az alabbiak szerint.

I
A Tarsashaz szervezete,
a Tarsashaz-kozosség szervei és hataskoriik

A Tarsashaz szervezete:

A kozosség legfobb dontéshozo szerve. a tulajdonostarsakbol allo kézgyulés. amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

A kozosség ligyintézését a kozos képviseld. vagy 3 tagu Intézobizottsag (a tovabbiakban I. B.) latja
el. A kozgytlés donti el egyszert szavazattobbséggel. hogy kiilsé személvt, vagy céget valaszt meg
kozos képviselonek, vagy a tulajdonostarsak kozil valaszt Intézé Bizottsagot. A megvalasztasra
kertilo kozos képviselonek. vagy az Intézd Bizottsagnak teljességgel azonos a hataskére. A kozos
képviselot, vagy az Intéz6 Bizottsag tagjait, a kozgyllés egyszerli szavazattobbséggel vélasztja
meg, hatarozatlan idétartamra. mig az Intézé Bizottsag Elnokét sajat tagjai kozil valasztja meg
hatarozatlan iddtartamra, egyszeri szavazattobbséggel. A Tarsashaz egészét érintd iratok
kezelésérdl és a konyvelés vezetésérdl, a kozos képviseld, vagy a mindenkori [. B. Elnok koteles
gondoskodni.

A Tarsashaz kozos szamlat az OTP Bank Rt-nél nyit. A szamla feletti rendelkezési jog, a k6zds
képviseld, vagy a mindenkori [. B. Elnck alairasaval torténik. A Tarsashaz kozgyulés altal
elfogadott kozos koltségét a tulajdonosok a tulajdoni hanyaduknak megtelelden fizetik be a kozos
szamlara.

A kozos képviseld. illetve a Tarsashaz Intézo Bizottsaga évente legkésdbb majus 31-ig elkésziti és a
kozgyulési meghivoval egytitt irdsban, megkiildi a tulajdonosoknak a beszamolot ¢s a koltségvetést.

A Szamvizsgalo Bizottsag barmikor ellendrizheti a k6zos képviseld, illetdleg az 1. B. tevékenységét.
ellendrzését ugy kell megoldania hogy az teljes kort legyen. Ellendrzésérol a kozos képviselo, vagy
az I. B. beszamolojahoz irasban jelentést tesz a kdzgytlés felé. (A tovabbiakban a kozos képviseld
megjelolésnél, vagylagosan 1. B. Elnokot is érteni kell.)

A Kozgytlés a kozosség gazdalkodasanak ellenérzésére a tulajdonosok kéziil 5 tagi Szamvizsgalo
Bizottsagot valaszt hatdrozatlan idOtartamra, egyszerl szavazattdbbséggel. A Szamvizsgald
Bizottsag Elnokét tagjai koziil, egyszerii szavazattobbséggel valasztja.



IL.
A Kozgyilés

A kozgytilést a kozos képviseld hivija Ossze, melyre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell
meghivni. A Meghivénak tartalmaznia kell a kozgytilés napirendjét. A meghivénak elsé napirendi
pontként tartalmaznia kell a kozgytilés levezetd elndke, jegyzokonyvvezetje €s a két jegyzokonyv
hitelesitéje megvélasztasanak napirendjét. A kozgyilés csak a meghirdetett napirend tekintetében
hozhat hatdrozatot.

A kozgyilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves beszamolasrol,
koltségvetés megallapitasarol szl kozgytilést évente legkésébb majus 31.-ig meg kell tartani.

Kotelezd a kozgylilés dsszehivasa, ha a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezo tulajdonostarsak a
napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos képvisel6 nem teljesitette. ugy
az Osszehivast kéro tulajdonostarsak altal megbizott személy a kozgytilést 6sszehivhatja.

Siirgds esetet kivéve a meghivot legkésobb a kozgytilés idépontja elétt 8 nappal meg kell kiildeni.

A kozgyllés akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hdnyadnak t6bb mint a felevel rendelkezo
tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha a kozgyiilés nem hatdrozatképes, az ujabb /megismételt/ kozgyllést, a hatarozatképtelen
kozgytilést kovetd 15 napon beliili iddpontban, az eredetivel, azonos napirenddel meg kell tartani. A
megismételt kozgyilés az eredeti kozgylilés meghivojaban - az eredeti  kozgyulés
hatarozatképességétol fiiggod feltétellel - is kitlizhetd. A megismételt kozgyilés meghivojaban fel
kell tiintetni azt, hogy az a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes. kivéve
azokat a napirendeket, ahol a Tarsashazakrol szolo térvény mindsitett tobbséget ir elo.

A kozgyiilés hataroz:

—

a kozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatarol. hasznositasarol, fenntartasarol, felujitasarol,
a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol.

a kozos képviselonek a megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasarol.

a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol, valamint a kozds képviseld
beszamolodjanak a jovahagyasarol,

4. az alapito okirat modositasarol, az SZMSZ ¢és az egyéb a belsd szabalyzatok. a hazirend
megallapitasarol

minden olyan ligyben, amelyet jelen Szervezeti-mikodési Szabalyzat nem utal a kdzds képviseld
hataskorébe.
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A kozgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

Ha jelen Szervezeti-miikodési Szabalyzat masként nem rendelkezik, a kozgyilés a hatarozatat
a jelenlévé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan  szamitott egyszeru
szavazattobbségével hozza meg.

1. Valamennyi tulajdonostirs tulajdoni hanyadanak legalabb egyszerii szavazattobbségii
tamogatasa mellett meghozhato dontés:

- a Szervezeti-miikodési Szabalyzat megalkotasa, (az ingatlan-nyilvantartasi benyujtas
szilkséges), az alapitd okiratnak az ezirany szabalyai hatdlytalanitasaval egyidejileg
meghozott hatarozattal, mely csak tigyvédi ellenjegyzessel érvényes.



2. Valamennyi tulajdonostiars tulajdoni hanyadanak kétharmados timogatisa mellett
meghozhaté dontés:

- a tarsashazi kozos tulajdonba tartozd épiiletrészek, helyiségek, elidegenitésérdl szolo
hatarozat, ezen kozgyiilési hatdrozat az alapito okirat médositasaval is jar!
3. A tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyada szerinti legalibb négyotodos
szavazattobbsége sziikséges:

- Amennyiben az alapito okirattal, illetve annak modositasaval a tulajdonosok négyotdde
egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napjatol, illetve irdsbeli
szavazas esetén a négyotodos szavazasi arany elérésétdl szamitott 30 napon beliil nem élnek
keresetinditasi jogukkal, ugy az alapité okirat. illetve annak modositasa hatalyba lép.

- A rendes gazdalkodas korét meghalado munkalatokrol és kiadasokrol.
4. Egyhangu dontés sziikséges:

- Valamennyi tulajdonostars. - lgyvédi ellenjegyzéssel ellatott -. irasbeli hozzajaruldsa
sziikséges az alapitd okirat modositasihoz.

A kozgyilés levezetésére a jelenlevok levezetd elnokot és jegyzokonyvvezetot valasztanak.
valamint a jelenlevé tulajdonosok koziil két jegyzokdnyv hitelesitdt. A jegyzOkonyv hitelesitok
kotelesek a kozgyulés végéig azon jelen lenni. A kozgyllésen - a hatdrozatot is tartalmazo-
jegyzokonyvet kell vezetni, melyet a kozgytlés levezeto elndke és a két jegyzokonyv hitelesito
tulajdonostars ir ala.

A jegyzOkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrél - a masolasi koltség megfizetésével-
masolatot kérhet.

A kozgytlési hatarozatoknak meg kell felelnie a térvényi és mas jogszabalyi eldirasoknak. tovabba
a kozosség alapitd okiratanak és az SZMSZ-nek. Amennyiben a kozgytlési hatarozat
jogszabalysértd, vagy sérti a kisebbség jogos érdekeit. ugy a kozgyiulési hatarozatot a
meghozatalatol szamitott 60 napon beliil keresettel lehet megtamadni a teriiletileg illetékes
birésag elott. E torvényi hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar és kimentésnek nincs helye.

A koz0s képviselo koteles a kozgytilés hatarozatait elokésziteni €s végrehajtani.

A kozgyiilés az 6nallo dontési jogkdrében gondnokot és egyeb munkavallalot alkalmazhat, aki a
kozos képviselovel egyiittmikodik a  kozgyulés —elokészitésében, tovabba hatarozatai
végrehajtasaban.

A munkavallalok tevékenységiikkel kapcsolatban a kozgytilésnek illetve a kozos képviselonek mint
a munkaltatdi jogok gyakorldjanak feleldsek. '

I11.
Az irasbeli szavazas
1.) A kdzgyllés a hatarozatait irasbeli szavazas utjan is meghozhatja.

2.) Az irasbeli szavazasra a kozos képviseld az szvb egyetértésével a kozos képv. bocsathatja a
hatarozati javaslatot. Olyan kérdésben teheté fel a hatdrozati javaslat irasbeli szavazasra,
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amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a
hatdrozati javaslat (melléklete) tartalmaz. .

3.) A szavazat leadasara legkevesebb 8 napos hatariddt kell hagyni.

4.) A leadott szavazatokat a kozos képviseld dsszesiti, €s irasban értesiti az eredményrél. valamint
az elfogadott hatarozatrol a tulajdonostarsakat.

53.) A hatdrozati javaslatot, annak mellékleteit, az 9sszegy(ijtott szavazatokat«€s a hatarozatrol szolo
irasbeli értesités egy példanyat az iratok kdzott meg kell rizni.

Iv.
A kozos koltség megosztasa

A Tarsashaz kozos koltsége:

A Tarsashaz Alapitd okirataban felsoroltak szerint, mindaz. ami a tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban all, annak javitisa. sziikség szerinti felujitasanak. vagy potlasanak koltségei a
tarsashazi kozos koltséget terhelik.

A Tarsashaz kozgyilése dont a telujitasi alap képzésérol és annak nagysagarol.

A Tarsashaz kozos tulajdonaban, a tulajdoni hanyad valtozasaval nem jaré munkalatokat.
karbantartas. felqjitas. atalakitas sajat hataskorben a kozgyulés hatarozata szerint végezheti, az
épitési eldirasok betartasaval. s amennyiben sziikséges hatdsagi engedéllyel. ennek minden koltsége

az érdekelt tulajdonost, illetve tulajdonosi kézosséget terheli.

A Tulajdonostarsak altal fizetendo kozos koltség:

1.) A kozos koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak altalaban a tulajdoni hanyad szerinti
megosztasban kotelesek hozzajarulni.

Eltéro szabaly érvényestilhet kozgytlési dontés szerint. az alabbi esetekben:

a.) a kozos tulajdonhoz tartozo épiiletrészek elektromos aramdija

b.) a tarsashaz tizemeltetését végzo6 vallalkozo dija

¢.) a vizalmérovel nem rendelkez6 kiilontulajdonok esetében a viz-csatorna dij
d.) szemétszallitasi dij

e.) a kdzgyulés hatarozata szerint egyeb esetekben

V.
A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége
A tulajdonostars koteles a kozos képviselonek bejelenteni:
a.) a kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast.
b.) a lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd, természetes személy a
személyes adatait, tehat anyja nevét, sziiletési évét, illetleg a jogi személy, vagy egyéb szerv a

székhelyét €s a statisztikai szamjelrendszer szerinti torzsszamat,

¢.) a kiilon tulajdonat bérld személy b.) pontnak megteleld adatat,
d.) a kiilon tulajdonat hasznalod személyek szamat.



VI

A kozos képviselo kotelezettségei

A kozos képviseldt a kozgylilés valasztja meg hatarozatlan id6tartamra. A kozgyulés a kozos
képvisel6t barmikor felmentheti.

A kozos képvisel az alabbi feladatokat koteles ellatni:

(8]
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6.

9.

10.

11.

Elokésziti a kozgyiilés hatarozatait, dsszehivja és vezeti a kozgytlest.

Gondoskodik arrdl, hogy a kozgytlési hatarozatok megfeleljenek a jogszabalyok és az
alapito okirat, valamint az SZMSZ eléirasainak.

Koteles minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet felujitisa ¢€s fenntartisa
¢rdekében.

Koteles kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos kéltséghez vald hozzajarulas
Osszegét és érvényesiteni a kzosség ezzel kapesolatos igényeit.

Evente el kell készitenie a koltségvetési javaslatot és az elszamolast a Tv. eldirasainak
megtartasaval.

A kozos koltség megtizetéséhez vald hozzajarulassal 3 havi késedelembe esett
tulajdonostarsat a kozos képviseld koteles irasban felszolitani a teljesitésre. A telszolitasban
15 napos hatéridot kell szabni a potlolagos teljesitésre azzal. hogy ennek elmulasztasa esetén
a kozosség birosagi uton érvényesiti a kovetelését.

A kozos képviselé a hozzajarulas kovetelésekor koteles a mindenkori késedelmi kamat
megfizetését is érvényesiteni.

A kozos képviselét a kozosség felhatalmazza a kozos koltség megfizetésehez valo
hozzajarulas féléves hatraléka esetében a kozosséget megilletd jelzalogjog bejegyeztetese
iranti rendelkezés kiadasara. A kozos képviselo a kozosségnek ezen igényet koteles
érvényesiteni. A jelzdlog bejegyzési és torlési kérelemre tigyvédi ellenjegyzés sziikséges.

Ha a kozos képviseld ugy itéli meg, hogy a kozos koltség megfizetéséhez vald hozzdjarulas
atmeneti, méltanyolhato okra vezetheto vissza, a kotelezettnek kéthavi haladékot adhat a
teljesitésre.

A kozos képviseld a 200.000.- Ft feletti arajanlat elfogadasa elétt koteles a Szamvizsgalo
Bizottsagnak véleményezésre bemutatni.

A kozés képviseld a tulajdonostarsaktol nem fogadhat el megbizast a kozgyulésen valo
képviseletre, a kozgyiilés levezetd elndke az ilyen meghatalmazast nem fogadhatja el a
hatarozatképesség megallapitasa és a szavazatok 9sszeszamlalasa alkalmaval.

VIIL.

A szamvizsgaloé bizottsag

A szamvizsgalo bizottsdgot a kdzgyllés valasztja meg hatdrozatlan idére, a bizottsag tagjai kozil
valaszt elnokot, dontéseit szavazattobbséggel hozza. A kozgyulés a szamvizsgalo bizottsagot
barmikor felmentheti.

Feladatai kozé tartoznak az alabbiak:

W) o —

. Barmikor ellendrizheti a kozos képviseld tigyintézeését,
. Havonként koteles ellenorizni a kozosség pénztorgalmat,
. Véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot. kiilondsen a koltségvetést és az elszamolast és



jelen SZMSZ-ben meghatarozott 200.000.- Ft feletti értékhatar feletti arajanlatokat azok
elfogadésa elott véleményezi,

4. Javaslatot tesz a k6zos képviseld dijazasara,

5. Osszehivja a kozgy(ilést, ha a kozos képviseld erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

VIIIL.

Hazirend

Mindenki kiteles az emberi egyiittélés altalanos szabalyainak betartiasaval — masok kulturalt
élethez valo jogat tiszteletben tartani.

A hazirend a lakokozosség nyugalmat, biztonsagat, pihenését szolgalo, valamint az épiilet
rendeltetésszerii, takarékos hasznalatinak, allagmegovasanak alapveté szabalyait rogziti.

A hazirendben foglaltak vonatkoznak a tarsashazban tulajdonnal rendelkezékre, bérlokre,
valamint mindazokra, akik a tarsashaz teriiletén illetve annak kozvetlen kornyezetében
tartozkodnak, barmilyen tevékenységet folytatnak.

Altalanos kotelezettségek
Minden tulajdonos koteles

- a kozgyllés dltal megallapitott kozos koltséget hataridére megfizetni

- a gondnoknal bejelenteni a lakasok tulajdoni valtozasat. a lakasban hosszabb ideig
tartozkodo — egy honapot meghalado személyeket

- kozos tulajdonban szandékosan okozott kart megtériteni

- asajat tulajdonrészbe beengedni a k6zos vagy mds személy tulajdonat érinté muszaki hibak
elharitasa céljabol az azzal megbizott szereldt, ennek megtagadasa folytan keletkezo kart
megtériteni

- a gondnoknak bejelenteni a kozos teriileten végzett épitési, miiszaki tevékenységet a k6zos
képviselonek bejelenteni a lakason beliili olyan atalakitast. amely az épiilet szerkezeteit
érinti (pl.: panel kivagas, megbontas stb.) az esetleges szakértéi véleményt hatosagi
engedélyt az épittetd koteles beszerezni

- alépcsodhazi hirdetétablan kifiiggeszteni vagy személyesen tajékoztatni a kiilon tulajdonban
végzett felujitasi munkalatok megkezdésének és befejezésének idejérél a 1épcsdhazban
lakokat €s a gondnokot

- elttirni a lakhatasi feltételek javitasara iranyuld épitési tevékenységbdl eredd - az indokolt
mértéket meg nem halado- kellemetlenséget, ha a kozos vagy a kiilon tulajdon
rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadalyozza

- az épitési anyagot, illetve tormeléket a sajat tulajdonrészben vagy a gondnok altal kijeldlt

teriileten szabad csak tarolni ¢és azt sajat koltségén elszallittatni



Tilos

a kozos tertiletek rendjét. tisztasagat ovni

az év kozben felgytlilemlett hasznalaton kiviili nagyobb targyakat a pincében erre a célra

~ kijelolt helyre lerakni

22 ora utan tartozkodni minden olyan tevékenységtél ami masok ,nyugalmat, pihenését
zavarja

a felvond meghibasodasarol a gondnokot értesitenti

thz vagy az élet és vagyonbiztonsagot fenyegeté esemény észlelésekor a hatosagot
haladéktalanul értesiteni a 112-es segélyhivo telefonszamon

allattartasra vonatkozo szabalyokat maradéktalanul betartani. gondoskodni arrdl, hogy az a
kozosség nyugalmat ne zavarja, az altala okozott szennyezddést haladéktalanul feltakaritani
nagymértékl rovarfertézés megsziintetése érdekében a hasznalo a lakdasban. helyiségben a
rovarmentesitési munkakat elvégezni. illetéleg az illetékes kozegészségligyi és jarvanviigyi

hatosag kotelezése alapjan azt elttrni.

két havonta a kilon tulajdon részébe beengedni a viztfogyasztast regisztraldo almérdk

ellendrzése céljabol. a k6zos képviselo dltal megbizott és megbizo levéllel ellatott személyt.

Altalanos tilalmak

vasar- és tinnepnapon egész nap. szombaton 9-12 és 14-16. hétkoznap 8-12 és 14-18 oran
kiviil zajjal jard épitési szerelési tevékenységet folytatni

az ablakbdl és az erkélyekrol barmilyen targyakat kidobni vagy folvadékot kidnteni

a kozos és a raccsal levalasztott terlileten tiz €s robbandsveszélves anyagot tarolni, az
erkélyen és az el6kertekben galambokat etetni

ismeretlen személyt a hazba beengedni kivéve. ha az a céljat hitelt érdemlden igazolja

a szamvizsgalo bizottsag hozzdjarulasa nélkil az épiilet falan, a bejarati ajtokon- a
jogszabalyban meghatarozott cégtabla kivételével- hirdetést, egyéb reklamhordozot
elhelyezni

a tarsashaz kozos teriiletein italozni

a tarsashaz elokertjébe kutyat beengedni
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Ajanlasok

A tarsashaz biztonsaga érdekében gydézodjiink meg a kapuzdrak miikodésérdl. a hibat minden
esetben jelezziik a gondnoknak.

A haztartasi hulladékot tomoritsik Gssze a lehetd legkisebb méretre (palackok, dobozok
Osszeroppantasaval, taposasaval, felapritasaval)

A szemétledobdban és a pincében mindig oltsuk le a villanyt, zarjuk el a csop0go vizesapokat.

A haz koriil 1évo parkolohelyekre torténd bedllaskor ligyeljiink a takarékos helykihasznalasra,
villamosvagannyal parhuzamos parkolds esetén a jarmuvek hagyjuk mozgathato allapotban.

A név kiirasok valtozasait a levélszekrényeken ¢és a kaputelefonokon a gondnoknal torténd
bejelentést kovetden egységes formaban kinyomtatjuk.

Vegyes rendelkezések

Az épiiletben az egylittélési szabdlyok betartasa. az SZMSZ-ben toglaltak érvényre juttatdsa a
tulajdonos. kezeld és a hasznaldk kozos kitelezettsége.

Aki a hazirendben, a tlizvédelmi szabalyokban toglaltak tilalmakat megszegi. ha sulyosabb eljaras
ala nem tartozik, agy szabalysértési eljaras keretében teleldsségre vonhato.

A hazirendbe. a tiizvédelmi szabdlyzatba (itkoz6 magatartas miatt teljelentést a kezeld. a sérelmet
szenvedett hasznalo tehet az illetékes szabalysértési hatosagnal.

A gyermekek hazirendet sértdé magatartasaért, az altaluk okozott karért —a Ptk. rendelkezései szerint
—a gondozdjuk. kivételes esetekben maga a karokozo telel.

Budapest, 2004. december 16
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Az okiratot szerkesztettem és ..ellenjegyzem™ 2004. december 16.
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